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DECRETO MUNICIPAL N° 230 DE 24 DE julho DE 2023.

Regulamenta  procedimento para fiscalizacao do Imposto de
Transmissao de Bens Imdveis Inter 1Vivos no municipio de
Abntinio Joao/ MS, e dd ontras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Anténio Jodo, no Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso de suas atribuicoes legais entabuladas na Lei Organica do Municipio e
considerando o disposto na Lei Complementar n° 78/2017 (Cédigo Tributirio
Municipal);

CONSIDERANDO a recente decisio do Superior Tribunal de Justica (Tema
Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022 determinou que a base de cilculo do
ITBI ¢ o valor do imdvel praticado no mercado imobiliario, ressalvando ainda que
se o valor da transaciao declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o
valor de mercado podera a autoridade fiscal, mediante a instauracio de processo
administrativo proprio proceder com o arbitramento da base de calculo do imposto,
com fulcro no artigo 148 do CTN;

CONSIDERANDO o attigo 66 da Lei Complementar Municipal n® 078/2017 —
Codigo Tributario Municipal — que define que a avaliagao dos imoveis sera
determinada pela administracao fazendaria e outras providéncias;

E por fim CONSIDERANDO a necessidade de regulamenta¢io do Processo
Administrativo Tributario especifico para identificacio do valor venal do imoével
transmitido atendendo a parametros e transparéncia na identificagdo da correta base
de calculo dos impostos municipais incidentes sobre os imoéveis de competéncia
territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1°. O procedimento para analise do I'TBI, no municipio de Anténio Joao/MS,
seguira o seguinte rito:
I. O contribuinte devera apresentar a Guia de Informacao de I'TBI (Anexo
I deste Decreto), contendo as informagoes dos adquirentes e transmitentes do
imével, informacdes descritivas do imovel, o valor do negbcio juridico
pactuado entre as partes, o nimero do Registro do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural — CAR (quando for imével rural) dentre outros documentos
necessarios para a analise completa do caso, discriminados na Guia de
Informagoes do Imével, além de dados comprobatédrios das informacdes
declaradas na Guia de Informacdes de I'TBI;
I1. A autoridade fiscal, fara a analise para identificar se o valor do negdcio
juridico declarado pelo contribuinte esta condizente ou nio com 0s pregos
praticados no mercado imobiliario;
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III. Identificado que o wvalor declarado esta de acordo com os precos
praticados do mercado imobiliario, prevalecera a presuncao da boa-fé do
contribuinte e a Departamento de Tributacdo e Cadastro, emitira de imediato a
guia de recolhimento do I'TBI;

IV. Caso o valor declarado pelo contribuinte nao esteja de acordo com os
precos praticados de mercado, a autoridade fiscal devera afastar a declaragao
informada pelo contribuinte e facultar ao contribuinte a corre¢ao dos valores
de acordo com o mercado imobiliario local, mediante termo de aceite
conforme anexo II deste Decreto e correcao da base de calculo do imposto;

V. Em nio sendo aceita a correcao do valor do imével de acordo com o
mercado imobiliario local, a Autoridade fiscal devera determinar a abertura de
processo administrativo de arbitramento para verificagio do valor venal do
imével, com a devida avaliagdo imobiliaria feita pela comissio municipal de
avaliacao.

§ 1° - Procedida a avaliacio imobiliaria a autoridade fiscal emitird o termo de
arbitramento da base de calculo do valor do imével com fulcro no Coédigo Tributario
Municipal e no artigo 148 do Cédigo Tributario Nacional.

§ 2° - O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para que, no
prazo de até 15 (dias) dias uteis, reconheca os valores apresentados ou proceda com a
impugnacao.

§ 3° - Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes de mutagdes patrimoniais,
constantes do artigo 62 da Lei Complementar n° 078/2017, os contribuintes deverao
apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto ao:

I. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

I1. Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o
caso);

ITI. Instrumento particular ou piblico de Compra e Venda, Compromisso de
Compra e Venda ou Cessao de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou
outro documento escrito que esclareca o valor do negécio juridico);

IV. Carta de Adjudicagdo ou Arrematagdao constante do Processo Judicial
(inteiro teor, ou seja, deve conter identificacdo das partes, identificacio do
imével, auto de adjudicagdo e avaliacio do bem objeto da transmissao);

V. Contrato de Financiamento do imoével firmado junto a institui¢do
tinanceira titular do crédito (inteiro teor, com mengao de eventuais parcelas);
VI Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de

dissolu¢ao de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial),
instrumento de dissolu¢ao de sociedade conjugal, sentencga ou escritura publica
de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliacdo
(inteiro teor);
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VII. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢cdes em virtude de
falecimento (sucessdo hereditaria/heranca), instrumento judicial ou extrajudicial
de partilha de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliacio dos iméveis;

VIII. Certidao atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, com data de expedi¢ao nao superior a 1 (um) més;
IX. Procuragio com poderes especificos para representagdo, caso O
requerimento nao seja protocolado pelo préprio contribuinte;
X. Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera acompanhar a ultima
declaracao de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica;
XI. Numero de Registro do imével rural no CAR (Cadastro Ambiental
Rural), quando imével rural;
XII. Declaragao de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de
imoveis rurais (quando imovel rural)
XIII. Certificado de Cadastro do Imoével Rural (CCIR);
XIV. Georreferenciamento do imoével (para iméveis rurais)
XV. Mapa de localizagio do imovel (podendo ser dispensado pelo fiscal
responsavel pelo processo)
XVI. Outros documentos necessarios para analise do negécio juridico objeto
da muta¢dao imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da
administracao.

§ 4° - Nos casos de incorporagao, cisao, fusao ou desincorporagao de bem imoével ao
capital social de empresa, constantes do artigo 63 da Lei Complementar n® 078/2017
deverdo ser apresentados os seguintes documentos, sem prejuizo dos documentos

citados no inciso I do caput deste artigo:

L. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
I1. Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas
alteracoes, junto com a cépia do cartio do CNPJ junto a Receita Federal;
I11. Copia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;
IV. Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 meés) de todos os

iméveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos
do capital social da empresa (caso houver alteracao);

V. Declaracao de I'TR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de
1movels rurais;
VI. Numero de Registro do imével rural no CAR (Cadastro Ambiental
Rural);
VII. Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);
VIII. Copias dos alvaras de funcionamento e localizacio da empresa;
IX. Georreferenciamento do imovel (para iméveis rurais);
X. Mapa de localizacio do imoével (podendo ser dispensado pelo fiscal
responsavel pelo processo);
XI. Outros documentos necessarios a analise da mutacao imobiliaria,

segundo critério de conveniéncia e oportunidade da Administracio Publica.
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Art. 2°. As avaliagoes serdo utilizadas nos procedimentos de fiscalizacdao e lancamento

de I'TBI.

§ 1°. Sdo fontes de dados para fins de avaliagao:

L. Levantamentos: conjunto de atividades de coleta, selecao e
processamento de dados.
IL. Transagoes: negociagoes onerosas de bem no mercado imobiliario,
como, por exemplo, compra e venda ou permuta;
111. Ofertas: colocagao de bens para venda ou outra negociagao onerosa no
mercado imobiliario;
1V. Opinides de valor: informacgoes de especialistas, intervenientes, agentes

financeiros, técnicos, tabelides, registradores, autoridades publicas, corretores
imobiliarios ou pessoas que transacionem no mercado imobiliario.

§ 2°. Para fins de avaliacao de imoveis serdo considerados os seguintes parametros.

L Os valores correspondentes das transagdes de bens da mesma natureza
no mercado imobiliario.

11. Caracteristicas do imével como forma, dimensoes, tipo, utilizagao,
localizacdo, estado de conservacao, custo unitario de construcio, infraestrutura
urbana;

I11. normas relativas a avaliagdo de imoéveis urbanos e rurais, editadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), NBR 14653;

IV. Outros parametros e procedimentos nao mencionados anteriormente
que forem condizentes com a realizacao de Avaliacao de Imoveis.

Art. 3°. Nos casos do inciso V do caput do art. 1° deste decreto, apés procedida a
avaliacao imobiliaria, a autoridade fiscal emitira o termo de arbitramento da base de
calculo do valor do imével com fundamento na Lei Complementar Municipal n°

078/2017 e no artigo 148 do Cédigo Tributirio Nacional.

§ 1°. O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para que, no prazo
de até 15 (quinze) dias uteis, reconheca os valores apresentados ou proceda com a
impugnacao.

§ 2°. O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI devera ser
concluso pela prefeitura em até 60 (sessenta) dias, contados do requerimento
apresentado pelo contribuinte junto ao Departamento de Tributagao e Cadastro da
prefeitura, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 4°. A impugnagao de que trata o § 2° do artigo 1° deste decreto devera observar
0s seguintes termos:

L. Impugnacdo escrita, entregue a Secretaria Municipal de Finangas

firmando protocolo no Departamento de Tributacio e Cadastro no prazo
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previsto, firmada em nome do proprietario do imoével ou seu representante
legal com todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

I1. RG e CPF do impugnante;

ITI. Procuracao com firma reconhecida em cartério, em caso de
representacao;

IV. Avaliagdo contraditoria, realizada por profissional devidamente

habilitado e registrado no conselho de classe, com apresentacaio da Anotagao
de Responsabilidade Técnica — ART ou Termo de Responsabilidade Técnica,
recolhida, quando for o caso, com base nas normas da ABNT, ou Laudo de
Avaliagao, de acordo com as Norma ABNT 14.653, assinado por profissional
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA) ou
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou outros conselhos de
profissionais com capacidade técnica comprovada para a avaliagao.

§ 1° - As impugnacbes serdo analisadas e decididas pelo Secretario Municipal de
Planejamento e Financas juntamente com a fiscaliza¢io tributaria do municipio em até
30 (trinta) dias tteis, contados do recebimento.

§ 2° - Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnac¢ao, nao cabera mais
recurso ao processo de arbitramento e prevalecera o valor arbitrado pela autoridade
tiscal, para fins de base de calculo na eventual incidéncia do I'TBI.

§ 3° - Niao serdo aceitas impugnacdes que estiverem com rasuras, intempestivas, que
nao apresentarem provas e contraditorios por meio de documentos necessarios, sendo
realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia dos
requisitos legais, em especial ao contido no caput deste artigo.

§ 4° - Nos casos excepcionais ou que demandarem maior instrugdo processual, o
prazo previsto § 1° deste artigo, serao computados em dobro, podendo ter a
apresentagao de novos documentos, realizagio de diligéncias e demais atos
processuais, o que serda certificado por meio de despacho fundamentado pela
Secretaria Municipal de Finangas com intima¢ao do contribuinte sobre o fato.

§ 5° - O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI devera ser
concluso pela prefeitura em até 60 (sessenta) dias, contados do requerimento
apresentado pelo contribuinte junto o Departamento de Tributacio e Cadastro da
prefeitura, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 5°. Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a decisao final do
Secretario de Planejamento e Financas sobre o valor venal do imovel, os autos serao
remetidos para analise da incidéncia e exigéncia do ITBI, objeto da mutagio
patrimonial imobiliaria.

§ 1° - A decisao do arbitramento encerra a discussio administrativa sobre o valor
venal do imével, competindo apenas a analise de incidéncia ou nao do ITBI.
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§ 2° - Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado nao recolha o I'TBI no
prazo legal estipulado na guia, o procedimento sera arquivado, sem prejuizos a parte
interessada, salvo nos casos de registro da muta¢do patrimonial na matricula do
imoével em questao.

Art. 6°. Nos casos em que houver recurso administrativo da decisio sobre a
incidéncia ou nao do I'TBI o processo administrativo seguira todas as fases constantes
do processo administrativo disposto na legislacao tributaria do Municipio, em especial

o Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo uinico. O contencioso administrativo respeitara o disposto nos artigos do
Dectreto Municipal n°® 268/2022, tendo como autoridade julgadora da primeira
instancia o Secretario Municipal de Financas e, como decisio final de autoridade
maxima, Prefeito Municipal.

Art. 7°.  As intimagOes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informagoes
relativas ao andamento processual, que trata este decreto, poderdo ser encaminhados
pela autoridade fiscal ao requerente por meio de correspondéncias, intimagao pessoal,
de forma digital ou outra ferramenta eletronica.

Art. 8°. Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste
decreto poderao ser sanados pelo Secretario Municipal de Planejamento e Financas,
responsavel pela pasta tributaria.

Art. 9°. Este Decreto entra em vigor imediatamente apds sua publicacio,
promovendo a revogagiao completa e expressa do Decreto n°® 158/2023, datado de 18
de maio de 2023.

AGNALDO MARCELO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
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GUIA DE INFORMA(}C)ES
(ITBI)

ESTE FORMU!_ARIO DEVERA SER PREENCHIDO SEM EMENDAS OU RASURAS,
POIS SERVIRA DE BASE AO LANCAMENTO DO ITBI

01 - DADOS DO ADQUIRENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO CEP UF
CNPJ/CPF TELEFONE e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM ADQUIRENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ

02 - DADOS DO TRANSMITENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO MUNICIPIO CEP UF
CNPJ/CPF TELEFONE e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM TRANSMITENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ

03 - DADOS DA TRANSMISSAO/CESSAO - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: () COMPRA EVENDA ( ) PERMUTA ( ) OUTROS/ESPECIFICAR
VALOR DA TRANSAGAO DATA DATRANSAGAO INTERVENIENCIA (INFORMAR NO CAMPO 05)
FOI FIRMADO CONTRATO PREVIAMENTE A ESTA DECLARAGAO? FOI FINANCIADO ALGUM VALOR?

( )NAO ( )NAO

() SIM (ESPECIFICAR) ( )SIM VALOR PROPRIO/FGTS

VALOR FINANCIADO

INDICAR QUAIS DESTES CONTRATOS FORAM ANEXADOS A DECLARACAO:

( ) COMPRA E VENDA ) ( ) PRESTAGAO DE SERVIGOS DE CONTRUGAO CIVIL
( ) PERMUTA POR UNIDADE CONSTRUIDA E/OU A CONSTRUIR ( ) NENHUM
( ) OUTROS/ESPECIFICAR

CORRETORA RESPONSAVEL PELA MEDIAGAO: CNPJ

() DECLARO QUE A NEGOCIAGAO DESTE IMOVEL FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES

04 - DADOS DO IMOVEL : [ JURBANO [ ] RURAL - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO
INSCRIGAO CADASTRAL LOTE QUADRA CODIGO IMOVEL
LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC.) NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO MATRICULA PERCENTUAL A SER AVALIADO
( ) 100% ( ) OUTROS/ESPECIFICAR
AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA FRAGAO IDEAL

05 - OBSERVACOES

06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE

ATENGAO: NAO ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS OS DADOS ANTES DE ASSINA-LO.

A INFORMAGAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM PREJUIZO DA COBRANGA DO TRIBUTO
DEVIDO, ACRESCIDO DE MULTA 20% (VINTE POR CENTO) DO VALOR DO IMPOSTO DEVIDO, CONFORME ART 74 DO CTM.

DECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGOES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS




ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DATA
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INSTRUGCOES DE PREENCHIMENTO

CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDERECO DO ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE. EXISTINDO
MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES).

CAMPO 03 -

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPCAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAQ/CESSAO. NO CASO DA OPCAO 'OUTROS!,
ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUIGAO DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO ETC.

VALOR DA TRANSACAO: INFORME O VALOR DA AQUISIGAO E A DATA.

INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSAGCOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.

EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA

DECLARAGAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.

EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISICAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO, INFORME O VALOR
PROPRIO E O VALOR FINANCIADO

INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAO OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO FOI
INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.

CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR
TODOS OS INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGOES)

CAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLICITAGOES DE
NAO INCIDENCIA, ISENGAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.

CAMPO 06 - ESTA DECLARAGAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS.

INFORMAGCOES SOBRE A LEGISLACAO DO ITBI

1 - O CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARAGAO PARA LANGAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA.

2 -0 TRIBUTO LANGADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARAGAO VENCE EM 15 DIAS.

3 - O CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANGAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNAGAO COM AVALIAGAO POR
TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DA ARLRAGAO

4 .0 ITBIESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 61 AO 79 DA LEI COMPLEMENTAR N° 78/2017 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

5 - AS PENALIDADES E SANGOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO N° 74 DA COMPLEMENTAR N°78/2017 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.

DOCUMENTOS EXIGIVEIS

1 - NOS CASOS DE MUTAGAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZAGAO DE IMOVEIS:

. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

. Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessiondrio ou dos cénjuges, quando for o caso);

. Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento escrito que
esclarega o valor do negdcio juridico);

. Carta de Adjudicagdo ou Arrematagdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagdo do imdvel, auto de adjudicagdo e
avaliagdo do bem objeto da transmisséo);

. Contrato de Financiamento do imdvel firmado junto a institui¢do financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas);

. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de dissolugdo de sociedade conjugal ou divdrcio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugdo de
sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagdo (inteiro teor);

. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de falecimento (sucessdo hereditdria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens
(arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos imdveis;

. Certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, com data de expedi¢do ndo superior a 1 (um) més;

. Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento ndo seja protocolado pelo préprio contribuinte;

. Quando se tratar de bens imdveis rurais, devera acompanhar a dltima declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica, O Comprovante de inscrigio do imével rural no
CAR, contendo o nimero de registro, e o Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

. Outros documentos necessarios para analise do negdcio juridico objeto da mutagdo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo.

. Georreferenciamento do imével

. Mapa de localizagdo do imével

2 - NOS CASOS DE INCORPORACAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORA(}AO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA
. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
e  Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteracdes, junto com a cépia do cartdo do CNPJ junto & Receita Federal;
e  Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa;

e  Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os iméveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (casoj
houver alteragéo);

. Declaracéo de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais;

. Nos casos de iméveis rurais o Comprovante de inscri¢do do imével rural no CAR, contendo o nimero de registro, e o Certificado de Cadastro do Imével Rural (CCIR);
e  Copias dos alvaras de funcionamento e localizacdo da empresa;

e Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administracéo.

e  Georreferenciamento do imével

e  Mapa de localizagdo do imovel
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ANEXO Il

TERMO DE ACEITE DE CORRECAO DE
BASE DE CALCULO - ITBI

REQUERENTE CPF/CNPJ

END. N° COMPLEMENTO

BAIRRO CIDADE UF

CEP TEL. E-mail

LOCALIZACAO DO IMOVEL

LOGRADOURO Ne COMPLEMENTO
LOTEAMENTO QUADRA LOTE
BAIRRO INSCRIGAO IMOBILIARIA

BASE DE CALCULO CORRIGIDA

VALOR VENAL DO IMOVEL ATO JURIDICO DE TRANSMISSAO

R$

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relacdo ao(s) imdvel(eis) acima citados
estdo em desacordo com os valores praticados no mercado imobiliario local, necessitando assim de corregdo para fins de
composicao de base de calculo do ITBI.

Confirmo e declaro concordancia, com o ato de correcéo da base de calculo do ITBI, devendo ser aplicado o valor
declarado neste termo para fins de composicdo de base de céalculo de ITBI e demais andlises de incidéncia tributéria
municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento na presenca da Autoridade
Fiscal deste municipio.

Antonio Jodo/MS, / /

Assinatura

Obs: Anexar cdpia dos documentos pessoais do contribuinte e documentos de identificacdo do imével, bem como quaisquer outros
documentos necessarios a andlise e fiscalizacdo tributaria municipal.




Diario Oficial N° 3390 Quarta-feira, 26 de julho de 2023 ASSOMASUL

ASSOCIACAO DOS MUNICIPIOS DE MATO GROSSO DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE
ANTONIO JOAO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
DECRETO N° 229/2023 DE 24 DE JULHO DE 2023

“Constitui a Comissdao para Avaliacdo dos Imdveis Urbanos e Rurais no Municipio de Antonio Jodo/MS,
nomeia seus membros e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Antbnio Jodo, Estado de Mato Grosso do Sul, AGNALDO MARCELO DA SILVA OLIVEIRA, em
pleno exercicio de seu cargo , no uso de suas atribuicoes legais e ainda, com fundamento no artigo 50, inciso IV da Lei
Organica Municipal e na Lei Complementar n® 078/2017 (Cddigo Tributario Municipal).

CONSIDERANDO o artigo 79 da Lei Complementar Municipal n® 078/2017 (Cddigo Tributario Municipal) os quais
definem que a autoridade fiscal, sempre que julgar necessario ou que ndao merecer fé as declaragdes apresentadas
pelos contribuintes, podera proceder com a avaliagdo dos imoéveis para fins de composicdo da base de calculo do ITBI;
CONSIDERANDO o artigo 66 da Lei Complementar Municipal N© 078/2017 - Cddigo Tributario Municipal - que define
que a avaliacdo dos imoveis sera determinada pela administracdo fazendaria;

E por fim CONSIDERANDO que a avaliagdo dos imdveis deve apresentar transparéncia na identificagdo da correta base
de calculo dos impostos municipais incidentes sobre os imdveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 19, Fica constituida a Comissao Municipal de Avaliacdo de Imdveis Urbanos e Rurais no Municipio de Ant6nio Jodo -
Estado de Mato Grosso do Sul - para efeito de composicdo de base de calculo dos impostos municipais incidentes sobre
os imoéveis de competéncia territorial deste municipio.

Art. 20, Compete a Comissdo Municipal de Avaliacdo de Imoveis Urbanos e Rurais:

I. Avaliar os imdveis de interesse do Municipio para fins de identificacdo da base de calculo dos impostos municipais:
IPTU e ITBI;

II. Requerer e/ou realizar analise da situagdo real e atual dos imdveis em avaliagao;

III. Emitir avaliagdo a respeito das condicOes, caracteristicas e documentais dos imdveis em avaliagdo.

Art. 39, Havendo a necessidade de constatar o real valor de imdveis em ratificacdo ou retificacdo da guia de informacao
do Imdvel, apresentada para fins de calculo do ITBI, ou quaisquer outros fins, a Comissdao a que se refere o artigo
anterior ficard incumbida de proceder com a avaliacdo de imdveis de interesse do Municipio, mediante a analise do
imovel nos termos da legislagdo tributaria vigente.

Art. 4°. O procedimento para avaliacao de imdveis para fins de composicdo de base de calculo do ITBI tera inicio na
entrega da Guia de Informacgbes do ITBI que devera ser protocolada no Departamento de Tributacdo e Cadastro do
municipio, juntamente com a documentacgdo de instrucdo do processo administrativo , e sera encaminhado a Comisséo
Municipal de Avaliacdo de Imoéveis Urbanos e Rurais, que realizara avaliagcdo do imével, no prazo de até 15 (quinze) dias
Uteis, contados do recebimento.

Art. 5° . A Comissdo instituida serd composta pelos seguintes membros:

1. DIOGO RODRIGUES DA SILVA -Engenheiro Civil - CREA/MS - 67.646;
2. WILLYAN PEREIRA DE ALMEIDA - Engenheiro Civil - CREA/MS - 67.594;
3. LUAN ANTONIO MARQUES - Engenheiro Civil - CREA/MS - 63.544.

Art. 6°. O mandato dos componentes da comissao sera de 02 (dois) anos e deve ter a participacdo ativa de no minimo
02 (dois) integrantes da comissao em todas as avaliagdes.

Art. 7°. Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste Decreto poderad ser sanada pela
Secretaria Municipal de Financas, responsavel pela pasta tributdria municipal.

Art. 8°. O presente Decreto entra em vigor imediatamente apds sua publicacdo, promovendo a revogagao completa e
expressa do Decreto Municipal n°® 222/2023, datado de 18 de julho de 2023.

AGNALDO MARCELO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
Matéria enviada por ELIEZER DE ALMEIDA LOPES

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO
DECRETO N° 230/2023 DE 24 DE JULHO DE 2023

Regulamenta procedimento para fiscalizacao do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis Inter Vivos no
municipio de Antonio Jodao/MS, e da outras providéncias.
O Prefeito do Municipio de Antonio Jodo , no Estado de Mato Grosso do Sul , no uso de suas atribuigdes legais
entabuladas na Lei Orgéanica do Municipio e considerando o disposto na Lei Complementar n® 78/2017 (Cddigo Tributario
Municipal);
CONSIDERANDO a recente decisdo do Superior Tribunal de Justiga (Tema Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022
determinou que a base de calculo do ITBI é o valor do imdvel praticado no mercado imobiliario, ressalvando ainda que
se o valor da transacdo declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de mercado podera a autoridade
fiscal, mediante a instauragdo de processo administrativo préprio proceder com o arbitramento da base de calculo do
imposto, com fulcro no artigo 148 do CTN;

CONSIDERANDO o artigo 66 da Lei Complementar Municipal n® 078/2017 - Cddigo Tributario Municipal — que define
que a avaliagdo dos imoveis sera determinada pela administragdo fazendaria e outras providéncias;
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E por fim CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo do Processo Administrativo Tributario especifico para
identificacdo do valor venal do imdvel transmitido atendendo a parametros e transparéncia na identificacdo da correta
base de calculo dos impostos municipais incidentes sobre os imdveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:
Art. 1°. O procedimento para analise do ITBI, no municipio de Antonio Jodo/MS, seguira o seguinte rito:

1. O contribuinte devera apresentar a Guia de Informacao de ITBI (Anexo I deste Decreto), contendo as informacgdes
dos adquirentes e transmitentes do imédvel, informagdes descritivas do imdvel, o valor do negdcio juridico pactuado
entre as partes, o numero do Registro do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR (quando for imoével rural)
dentre outros documentos necessarios para a andlise completa do caso, discriminados na Guia de Informacbes do
Imével, além de dados comprobatérios das informacgdes declaradas na Guia de Informacgbes de ITBI;

2. A autoridade fiscal, fara a analise para identificar se o valor do negdécio juridico declarado pelo contribuinte esta
condizente ou ndo com os precgos praticados no mercado imobiliario;
3. Identificado que o valor declarado esta de acordo com os precos praticados do mercado imobiliario, prevalecera

a presuncdo da boa-fé do contribuinte e a Departamento de Tributacdo e Cadastro, emitird de imediato a guia de
recolhimento do ITBI;

4. Caso o valor declarado pelo contribuinte ndo esteja de acordo com os precgos praticados de mercado, a autoridade
fiscal devera afastar a declaragdo informada pelo contribuinte e facultar ao contribuinte a corregdo dos valores de
acordo com o mercado imobilidrio local, mediante termo de aceite conforme anexo II deste Decreto e correcdo da
base de calculo do imposto;

5. Em ndo sendo aceita a correcao do valor do imdvel de acordo com o mercado imobilidrio local, a Autoridade
fiscal devera determinar a abertura de processo administrativo de arbitramento para verificagdo do valor venal do
imével, com a devida avaliacdao imobilidria feita pela comissdo municipal de avaliagdo.

8§ 19 - Procedida a avaliacdo imobilidria a autoridade fiscal emitird o termo de arbitramento da base de calculo do valor
do imdvel com fulcro no Cédigo Tributario Municipal e no artigo 148 do Cédigo Tributario Nacional.

8§ 29 - O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para que, no prazo de até 15 (dias) dias uteis,
reconhega os valores apresentados ou proceda com a impugnacao.
§ 3° - Nos casos de incidéncia do ITBI nas transacdes de mutacdes patrimoniais, constantes do artigo 62 da Lei

Complementar n® 078/2017, os contribuintes deverdo apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto
ao:

L. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

2. Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou
dos conjuges, quando for o caso);

3. Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cessdo de Direitos
(ex. contrato, escritura publica ou outro documento escrito que esclareca o valor do negécio juridico);

4. Carta de Adjudicacdo ou Arrematacao constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter
identificacdo das partes, identificacdo do imdvel, auto de adjudicacdo e avaliacdo do bem objeto da transmissao);

5. Contrato de Financiamento do imével firmado junto a instituicdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com
mengao de eventuais parcelas);

6. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicbes em virtude de dissolugdao de sociedade conjugal ou

divorcio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolucdo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de
divorcio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliacdo (inteiro teor);

7. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicGes em virtude de falecimento (sucessao hereditaria/heranca),
instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos imoveis;

8. Certiddo atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com data de
expedicdo ndo superior a 1 (um) més;

9. Procuracao com poderes especificos para representacdo, caso o requerimento ndo seja protocolado pelo proprio
contribuinte;

10. Quando se tratar de bens imdveis rurais, devera acompanhar a ultima declaracdo de Imposto de Renda Pessoa
Fisica ou juridica;

11. Numero de Registro do imovel rural no CAR (Cadastro Ambiental Rural), quando imével rural;

12. Declaragdo de ITR dos Ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de imdveis rurais (quando imével rural)
13. Certificado de Cadastro do Imoével Rural (CCIR);

14, Georreferenciamento do imdvel (para iméveis rurais)

15. Mapa de localizacdo do imével (podendo ser dispensado pelo fiscal responsavel pelo processo)

16. Outros documentos necessarios para analise do negdcio juridico objeto da mutacdo imobiliaria, segundo critério

de conveniéncia e oportunidade da administragao.

§ 4° - Nos casos de incorporagdo, cisdo, fusdo ou desincorporagdo de bem imdvel ao capital social de empresa,
constantes do artigo 63 da Lei Complementar n® 078/2017 deverdo ser apresentados os seguintes documentos, sem
prejuizo dos documentos citados no inciso I do caput deste artigo:

1. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

2. Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, junto com a cdpia do cartdo
do CNPJ junto a Receita Federal;

3. Copia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;
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4. Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os imdveis descritos como integralizados,
incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver alteragao);

5 Declaragdo de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de imdveis rurais;

6. Numero de Registro do imével rural no CAR (Cadastro Ambiental Rural);

7. Certificado de Cadastro do Imoével Rural (CCIR);

8 Copias dos alvaras de funcionamento e localizagdo da empresa;

9 Georreferenciamento do imdvel (para imdveis rurais);

10. Mapa de localizagdo do imdvel (podendo ser dispensado pelo fiscal responsével pelo processo);

11. Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade
da Administracdo Publica.

Art. 29, As avaliagOes serao utilizadas nos procedimentos de fiscalizagdo e lancamento de ITBI.
8§ 19, S3o fontes de dados para fins de avaliagdo:

1. Levantamentos: conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de dados.

2. TransagOes: negociacdes onerosas de bem no mercado imobilidrio, como, por exemplo, compra e venda ou
permuta;

3. Ofertas: colocacdo de bens para venda ou outra negociacdo onerosa no mercado imobiliario;

4. Opinides de valor: informacdes de especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides,

registradores, autoridades publicas, corretores imobiliarios ou pessoas que transacionem no mercado imobiliario.
§ 209, Para fins de avaliacdo de imdveis serdo considerados os seguintes parametros.

1. Os valores correspondentes das transacGes de bens da mesma natureza no mercado imobiliario.

2. Caracteristicas do imovel como forma, dimensdes, tipo, utilizagdo, localizacdo, estado de conservagdo, custo
unitario de construgdo, infraestrutura urbana;

3. normas relativas a avaliagdo de imdveis urbanos e rurais, editadas pela Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), NBR 14653;

4. Outros parametros e procedimentos ndo mencionados anteriormente que forem condizentes com a realizacéo

de Avaliagdo de Imoveis.

Art. 3°. Nos casos do inciso V do caput do art. 1° deste decreto, apds procedida a avaliagcdao imobilidria, a autoridade
fiscal emitird o termo de arbitramento da base de calculo do valor do imdvel com fundamento na Lei Complementar
Municipal n® 078/2017 e no artigo 148 do Cddigo Tributario Nacional.

8§ 1°. O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para que, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis,
reconhega os valores apresentados ou proceda com a impugnacao.
§ 2°. O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI deverd ser concluso pela prefeitura em até 60

(sessenta) dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto ao Departamento de Tributagao e
Cadastro da prefeitura, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 4°. A impugnacdo de que trata o § 2° do artigo 1° deste decreto devera observar os seguintes termos:

1. Impugnacdo escrita, entregue a Secretaria Municipal de Finangas firmando protocolo no Departamento de
Tributacdo e Cadastro no prazo previsto, firmada em nome do proprietario do imovel ou seu representante legal com
todos os fatos e fundamentos que entender ser impugnados;

2. RG e CPF do impugnante;
3. Procuracao com firma reconhecida em cartério, em caso de representacao;
4. Avaliacdo contraditéria, realizada por profissional devidamente habilitado e registrado no conselho de classe,

com apresentacdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Termo de Responsabilidade Técnica, recolhida,
guando for o caso, com base nas normas da ABNT, ou Laudo de Avaliagdo, de acordo com as Norma ABNT 14.653,
assinado por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (CREA) ou pelo Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou outros conselhos de profissionais com capacidade técnica comprovada para a
avaliagao.

§ 1° - As impugnagdes serdo analisadas e decididas pelo Secretario Municipal de Planejamento e Finangas juntamente
com a fiscalizacdo tributaria do municipio em até 30 (trinta) dias Uteis, contados do recebimento.

§ 29 - Sendo considerado improcedente ou indeferida aimpugnagdo, ndo cabera mais recurso ao processo de arbitramento
e prevalecerd o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de base de calculo na eventual incidéncia do ITBI.

8§ 39 - N3o serdo aceitas impugnacdes que estiverem com rasuras, intempestivas, que ndao apresentarem provas e
contraditérios por meio de documentos necessarios, sendo realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de
observancia dos requisitos legais, em especial ao contido no caput deste artigo.

8§ 4° - Nos casos excepcionais ou que demandarem maior instrugdo processual, o prazo previsto § 1° deste artigo,
serdo computados em dobro, podendo ter a apresentacdao de novos documentos, realizacdao de diligéncias e demais
atos processuais, o que sera certificado por meio de despacho fundamentado pela Secretaria Municipal de Financas com
intimagao do contribuinte sobre o fato.

§ 592 - O procedimento de arbitramento da base de calculo do ITBI deverd ser concluso pela prefeitura em até 60
(sessenta) dias, contados do requerimento apresentado pelo contribuinte junto o Departamento de Tributagao e
Cadastro da prefeitura, ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 59, Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a decisdo final do Secretario de Planejamento e
Finangas sobre o valor venal do imdvel, os autos serdo remetidos para analise da incidéncia e exigéncia do ITBI, objeto
da mutacdo patrimonial imobiliaria.
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§ 19 - A decisdo do arbitramento encerra a discussdao administrativa sobre o valor venal do imével, competindo apenas
a analise de incidéncia ou ndo do ITBI.

§ 29 - Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado ndo recolha o ITBI no prazo legal estipulado na guia, o
procedimento sera arquivado, sem prejuizos a parte interessada, salvo nos casos de registro da mutacao patrimonial
na matricula do imdvel em questdo.

Art. 6°. Nos casos em que houver recurso administrativo da decisdo sobre a incidéncia ou ndo do ITBI o processo
administrativo seguira todas as fases constantes do processo administrativo disposto na legislagcdao tributaria do
Municipio, em especial o Cddigo Tributario Municipal.

Paragrafo tnico. O contencioso administrativo respeitara o disposto nos artigos do Decreto Municipal n® 268/2022,
tendo como autoridade julgadora da primeira instancia o Secretario Municipal de Finangas e, como decisdo final de
autoridade maxima, Prefeito Municipal.

Art. 7°. As intimac0es fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informagdes relativas ao andamento processual,
que trata este decreto, poderdo ser encaminhados pela autoridade fiscal ao requerente por meio de correspondéncias,
intimagao pessoal, de forma digital ou outra ferramenta eletrénica.

Art. 89, Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste decreto poderdo ser sanados pelo
Secretario Municipal de Planejamento e Finangas, responsavel pela pasta tributaria.

Art. 99, Este Decreto entra em vigor imediatamente apds sua publicagdo, promovendo a revogagdo completa e expressa
do Decreto n° 158/2023, datado de 18 de maio de 2023.

AGNALDO MARCELO DA SILVA OLIVEIRA
Prefeito Municipal
ANEXO I

GUIA DE INFORMACOES

(ITBI)

ESTE FORMULARIO DEVERA SER PREENCHIDO SEM EMENDAS OU RASURAS, POIS SERVIRA DE BASE AO
LANCAMENTO DO ITBI

01 - DADOS DO ADQUIRENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA [NUMERO [COMPLEMENTO

BAIRRO [MUNICiPIO [CEP [UF
CNPJ/CPF [TELEFONE [e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM ADQUIRENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVACOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ
I I I

02 - DADOS DO TRANSMITENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

NOME

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA [NUMERO [COMPLEMENTO

BAIRRO [MUNICIPIO [CEP [UF
CNPJ/CPF [TELEFONE [e-mail

OBS.: HAVENDO MAIS DE UM TRANSMITENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVACOES, INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ]
I I I

03 - DADOS DA TRANSMISSAO/CESSAO - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO
NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAOQ: () COMPRA E VENDA [ ) PERMUTA () OUTROS/ESPECIFICAR ___

VALOR DA TRANSACAO 'I?QIQSDAACAO INTERVENIENCIA (INFORMAR NO CAMPO 05)
FOI FIRMADO CONTRATO PREVIAMENTE A ESTA DECLARACAO? FOI FINANCIADO ALGUM VALOR?
() NAO (_ ) NAO
() SIM (ESPECIFICAR) ___ () SIM__VALOR PROPRIOJFGTS __
VALOR FINANCIADO ___

INDICAR QUAIS DESTES CONTRATOS FORAM ANEXADOS A DECLARACAO:

() COMPRA E VENDA () PRESTACAO DE SERVIGOS DE CONTRUGAO CIVIL
() PERMUTA POR UNIDADE CONSTRUIDA E/OU A CONSTRUIR () NENHUM

(_) OUTROS/ESPECIFICAR ___

CORRETORA RESPONSAVEL PELA MEDIACAOQO: [CcNP]
() DECLARO QUE A NEGOCIAGAO DESTE IMOVEL FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES
I

04 - DADOS DO IMOVEL: URBANO RURAL - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO
INSCRICAO CADASTRAL [LOTE QUADRA [CODIGO IMOVEL
LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC.) NUMERO [COMPLEMENTO
3 PERCENTUAL A SER AVALIADO
BAIRRO MATRICULA
() 100% () OUTROS/ESPECIFICAR ___

AREA TERRENO [AREA CONSTRUIDA [FRACAO IDEAL
[ [ [

|05 - OBSERVACOES |
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06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE
ATENCAO: NAO ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS OS DADOS ANTES DE ASSINA-LO.

A INFORMAGAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A PENALIDADES PECUNIARIAS, SEM PREJUIZO
DA COBRANCA DO TRIBUTO DEVIDO, ACRESCIDO DE MULTA 20% (VINTE POR CENTO) DO VALOR DO IMPOSTO DEVIDO, CONFORME ART 74 DO CTM.

DECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGCOES E OS DOCUMENTOS APRESENTADOS
ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL [DATA

pag.1/2

INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO
CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDERECO DO ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE.
EXISTINDO MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE, RELACIONE-OS NO CAMPO 05 (OBSERVACOES).
CAMPO 03 -

NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPCAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPGCAO
‘OUTROS’, ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUIGAO DE USUFRUTO, DAGAO EM PAGAMENTO
ETC.

VALOR DA TRANSACAO: INFORME O VALOR DA AQUISIGAO E A DATA.
INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSACOES AINDA NAO REGISTRADAS EM CARTORIO.

EXISTENC}A DE CONTRATO : INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA
DECLARAGCAO. INFORME, SE FOR O CASO, A ESPECIE DE CONTRATO.

EXISTENCIA DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO: INFORME SE HOUVE FINANCIAMENTO PARA A AQUISICAO DO IMOVEL. SE FOR O CASO,
INFORME O VALOR PROPRIO E O VALOR FINANCIADO

INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO.

CORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A TRANSMISSAO OU CESSAO OU DECLARE QUE A
TRANSACAO FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTES.

CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE,
INFORMAR TODOS OS INDICES CADASTRAIS DOS MESMOS NO CAMPO 05 (OBSERVAGCOES)

CAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE
SOLICITAGCOES DE NAO INCIDENCIA, ISENCAO, IMUNIDADE, DENTRE OUTRAS.

CAMPO 06 - ESTA DECLARAGCAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS
MESMOS.

INFORMAGCOES SOBRE A LEGISLACAO DO ITBI
- O CONTRIBUINTE DEVERA APRESENTAR ESTA DECLARACAO PARA LANCAMENTO DE ITBI SEMPRE ANTES DA LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA.
- O TRIBUTO LANGADO A PARTIR DA PRESENTE DECLARACAO VENCE EM 15 DIAS.
- O CONTRIBUINTE QUE NAO CONCORDAR COM O LANCAMENTO, ANTES DO RECOLHIMENTO, PODERA APRESENTAR IMPUGNACAO COM AVALIACAO POR
TECNICO PROFISSIONAL NO PRAZO DE 15 DIAS CONTADOS DO RECEBIMENTO DA APURACAO

. O ITBI ESTA PREVISTO NOS ARTIGOS 61 AO 79 DA LEI COMPLEMENTAR N° 78/201 7 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.
- AS PENALIDADES E SANCOES ESTAO PREVISTAS NO ARTIGO N° 74 DA COMPLEMENTAR N© 78/201 7 - CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL.
DOCUMENTOS EXIGIVEIS
- NOS CASOS DE MUTACAO PATRIMONIAL, EXCETO INTEGRALIZAGAO DE IMOVEIS:
Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);
Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra e Venda ou Cess&o de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro
documento escrito que esclarega o valor do negdcio juridico);
Carta de Adjudicacdo ou Arrematacdo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificacdo do imovel,
auto de adjudicagdo e avaliagdo do bem objeto da transmissdo);
Contrato de Financiamento do imdvel firmado junto a instituicdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengéo de eventuais parcelas);
Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigGes em virtude de dissolugdo de sociedade conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumen-
to de dissolucdo de sociedade conjugal, sentenca ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagdo (inteiro
teor);
Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicées em virtude de falecimento (sucesséo hereditaria/heranca), instrumento judicial ou extrajudicial de
partilha de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos imdveis;
Certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, com data de expedicdo ndo superior a 1 (um) més;
Procuragdo com poderes especificos para representagdo, caso o requerimento ndo seja protocolado pelo préprio contribuinte;
Quando se tratar de bens imdveis rurais, devera acompanhar a ultima declaracdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica, o Comprovante de ins-
crigdo do imdvel rural no CAR, contendo o nimero de registro, e o Certificado de Cadastro do Imdvel Rural (CCIR);
Outros documentos necessarios para analise do negocio juridico objeto da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da admi-
nistragao.
Georreferenciamento do imdvel
Mapa de localizagdo do imoével
- NOS CASOS DE INCORPORAGAO, CISAO, FUSAO OU DESINCORPORAGAO DE BEM IMOVEL AO CAPITAL SOCIAL DE EMPRESA
Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;
Cépia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes, junto com a cépia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;
Cépia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;
Cépias das matriculas atualizadas (n&o superior a 1 més) de todos os imdveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do
capital social da empresa (caso houver alteragdo);
Declaragdo de ITR dos Ultimos 03 (trés) exercicios fiscais;
Nos casos de imdveis rurais o Comprovante de inscrigéo do imovel rural no CAR, contendo o nimero de registro, e o Certificado de Cadastro do Imével
Rural (CCIR);
Copias dos alvaras de funcionamento e localizagdo da empresa;
Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administrag&o.
Georreferenciamento do imoével
Mapa de localizacdo do imdvel
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ASSOCIACAO DOS MUNICIPIOS DE MATO GROSSO DO SUL

TERMO DE ACEITE DE CORRECAO DE BASE DE CALCULO - ITBI

REQUERENTE [CPF/CNPI

END. [NO [COMPLEMENTO
BAIRRO [CIDADE [UF
CEP TEL. E-mail

LOCALIZACAO DO IMOVEL

LOGRADOURO No [COMPLEMENTO
LOTEAMENTO QUADRA [LOTE
BAIRRO INSCRICAO IMOBILIARIA

BASE DE CALCULO CORRIGIDA

VALOR VENAL DO IMOVEL
R$

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagdo ao(s) imdvel(eis) acima citados estdo em desacordo com os valores
praticados no mercado imobilidrio local, necessitando assim de corregdo para fins de composigéo de base de célculo do ITBI.

ATO JURIDICO DE TRANSMISSAO

Confirmo e declaro concordancia, com o ato de correcdo da base de calculo do ITBI, devendo ser aplicado o valor declarado neste termo para fins de
composigdo de base de calculo de ITBI e demais andlises de incidéncia tributaria municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento na presenca da Autoridade Fiscal deste municipio.
Antonio Jodo/MS, / /

Assinatura

Obs: Anexar copia dos documentos pessoais do contribuinte e documentos de identificacdo do imével, bem como quaisquer outros
documentos necessarios a analise e fiscalizagdo tributaria municipal.

Matéria enviada por ELIEZER DE ALMEIDA LOPES

Departamento de Licitagdes
EXTRATO DA NOTA DE EMPENHO N° 2838/2023
EMPRESA: M.S DIAGINOSTICA LTDA
CNPJ n°© 00.970.175/0001-21

Objeto: Contratacao do servico especializados nem manutengao do aparelho COBAS C111, para atender a demanda
do Laboratdrio Municipal de Saude.

INEXIBILIDADE N°: 007/2023
PROCESSO n° 058/2023
DATA:18/07/2023
Dotagdo Orgamentaria: 08.001.10.302.1003.2067-3.3.90.00.00(108-1500)
Matéria enviada por Luiz Carlos Vendruscolo

Departamento de Licitagoes
EXTRATO DA NOTA DE EMPENHO N° 2417 /2023
EMPRESA: comercial S&S Ltda.
CNPJ n© 23.475.963/0001-47

Objeto : Aquisicdao de Brinquedos Pedagdgicos para atender as unidades escolares da rede Municipal de Ensino do
municipio de Municipio de Ant6nio Jodo/MS .

DISPENSA n° 023/2023
Processo n° 054/2023
DATA:17/07/2023
Dotagdo Orgamentaria: 15.001.12.361.0401.2012.3.3.90.30.00.00 (87-1500)
Matéria enviada por Luiz Carlos Vendruscolo

Departamento de Licitagdes
EXTRATO DA NOTA DE EMPENHO N° 2418 /2023
EMPRESA: comercial S&S Ltda.
CNPJ n© 23.475.963/0001-47

Objeto: Aquisicdo de Brinquedos Pedagogicos para atender as unidades escolares da rede Municipal de Ensino do
municipio de Municipio de Antonio Jodao/MS.

DISPENSA n° 023/2023
Processo n° 054/2023
DATA:17/07/2023
Dotagdo Orgamentdria:15.001.12.361.0401.2012.3.3.90.30.00.00 (104-1550)
Matéria enviada por Luiz Carlos Vendruscolo
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